7 kap. Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Foreningens ansvar for lagenhetens skick

1 § N&r lagenheten skall tilltradas forsta gangen efter en bostadsrattsupplatelse, skall féreningen
tillhandahalla lagenheten i sddant skick att den enligt den allm&nna uppfattningen i orten &r fullt brukbar
for det avsedda d&ndamalet. Detta géller om inte ndgot annat har avtalats.

2 § Ar lagenheten, nar den skall tilltrddas forsta gdngen efter bostadsréattsupplatelsen, inte i det skick
som bostadsrattshavaren har ratt att fordra enligt 1 §, far han avhjalpa bristen p& foreningens
bekostnad, om inte styrelsen pa tillsdgelse ombesérjer atgérden s& snart det kan ske. Kan bristen inte
avhjalpas utan drojsmal eller underlater styrelsen att efter tillsdgelse ombesoérja tgéarden sd snart det
kan ske, far bostadsrattshavaren efter uppsagning frantrada bostadsratten. Uppsagning far dock ske
endast om bristen ar av vasentlig betydelse. Sedan bristen blivit avhjalpt far uppsédgning inte ske. For
den tid lagenheten ar i bristfalligt skick har bostadsrattshavaren ratt till skalig nedsattning av
drsavgiften.

Bostadsrattshavaren har dven rétt till ersattning for skada, om bristen beror pd forsummelse frén
foreningens sida.

NJA 2004 s. 830 Skadestdnd for sveda och virk har ansetts omfattat av ratten till ersattning enligt 7
kap. 4 §...

3 § Om bostadsrattshavaren inte far tilltrdda lagenheten i rétt tid nar lagenheten skall tilltradas forsta
gangen efter en bostadsrattsupplatelse och beror inte dréjsmalet pa honom, har han ratt till skélig
nedsattning av arsavgiften for den tid han inte kan anvanda lagenheten eller del av den. Ar hindret av
vésentlig betydelse, far bostadsrattshavaren efter uppsagning frantrdda bostadsratten. Uppségning far
inte ske efter tilltradet.

Bostadsrattshavaren har dven ratt till ersattning for skada, om dréjsmalet beror pa férsummelse fran
foreningens sida.

4 § Sedan tilltrade medgetts ar féreningen skyldig att halla ldgenheten, huset och marken i gott skick, i
den m&n ansvaret inte enligt 12 § vilar pa bostadsréttshavaren. Bestdammelserna i 2 § tilldmpas om
foreningen dsidosatter sin reparationsskyldighet eller om det p& ndgot annat satt uppstar hinder eller
men i nyttjanderatten genom féreningens vallande. Lag (1995:1464).

Andrad gm SFS 1995:1464, ikraft 1996-01-01, dverg.best.

NJA 2004 s. 830 Skadestdnd for sveda och vérk har ansetts omfattat av ratten till ersattning enligt 7
kap. 4 8...
5 § Finns det ohyra i ldgenheten till men fér bostadsrattshavaren galler 2 § i tilldampliga delar. Har
ohyran kommit efter det att lagenheten tilltratts, galler dock inte vad som sagts nu, om det skett genom
vardsldshet eller forsummelse av bostadsrattshavaren eller ndgon som han eller hon svarar fér enligt 12
§ tredje stycket 2.

I fréga om bostadsldgenhet som utgér en del av ett hus &r styrelsen skyldig att vidta tjanliga atgarder
for att utrota ohyra, &ven om bostadsrattshavaren &r ansvarig enligt forsta stycket for att sddan
féorekommer i lagenheten. Ar bostadsrittshavaren utan ansvar fér ohyran, har han rétt till erséttning foér
nédvandiga kostnader som han drabbats av genom 8tgérder fér att utrota ohyran. Lag (2003:31).

Andrad 2003-02-18 gm SFS 2003:31./pdf, jkraft 2003-04-01, éverg.best.

Hur bostadsraittshavaren far anvanda ldagenheten
6 § Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat andamal &n det avsedda.
Foéreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far ldagenheten endast anvédndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad,
om inte ndgot annat har avtalats.

7 § Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utféra atgérd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en dtgard som avses i forsta stycket om inte 8tgéarden
ar till pataglig skada eller oldgenhet f&r foreningen.

I stadgarna far foreskrivas att styrelsens tillstand inte behdvs for att utféra en atgérd som avses i
forsta stycket. Lag (2003:31).

Andrad 2003-02-18 gm SFS 2003:31Xpdf, ikraft 2003-04-01, éverg.best.
8 § Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
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9 § Nar bostadsrattshavaren anvander ldagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvéndning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall réatta sig efter de sarskilda regler som foreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs
ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 12 § tredje stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det ar frdga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar lagenheten &r
beldgen om stérningarna.

Andra stycket gdller inte om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behéaftat med ohyra
f8r detta inte tas in i lagenheten.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer faststaller formulér till underrattelse som
avses i andra stycket 2. Lag (2004:390).
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